
Overzicht uitgangspunten en vragen Zeglis fase 1

Te beantwoorden vragen

Onderwerp Uitgangspunten Zijn alle gebruiksmogelijkheden van omliggende bedrijven in beeld gebracht? Wijze van onderbouwing Wijze van verwerking

Bedrijven en milieuzonering De te realiseren woningen mogen geen onevenredige hinder ondervinden van de bestaande bedrijven Wat zijn de gevolgen van de gebruiksmogelijkheden van de omliggende bedrijven op het plan? Analyse/onderzoek met een beschrijving van de maximale planologische mogelijkheden van de omliggende bedrijven en de gevolgen daarvan Toelichting bestemmingsplan, een separate analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Zijn er maatregelen nodig tegen hinder en zo ja, tegen welke hinder van welk bedrijf en op welke wijze zijn deze maatregelen geborgd? Idem Idem

Zijn alle gebruiksmogelijkheden van omliggende bedrijven in beeld gebracht? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

De bestaande bedrijven mogen geen beperkingen ondervinden van de woningen Wat zijn de gevolgen van het plan voor de gebruiksmogelijkheden van de omliggende bedrijven? Analyse/onderzoek met een beschrijving van de beperkingen voor de omliggende bedrijven als gevolg van de bouw van de woningen Toelichting bestemmingsplan, een separate analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Zijn er maatregelen nodig om beperkingen voor de bedrijven tegen te gaan en zo ja, welke maatregel voor welk bedrijf en op welke wijze zijn deze maatregelen geborgd? Idem Idem

Welke gronden zijn in eigendom bij Reales, daaronder begrepen haar deelnemingen? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

Begrenzing plangebied Alleen de gronden behorend bij deelgebied Zeglis 1 die in eigendom zijn bij of aangekocht door Reales, dan wel haar deelnemingen, en de eventueel van de Gemeente aan te kopen gronden, maken deel uit van het plangebied Welke gronden zijn door Reales, dan wel haar deelnemingen aangekocht, maar nog niet geleverd? Kadastrale uittreksels Bijlage bij de anterieure overeenkomst

Wat is het effect van de bezonning bij een maximale invulling van de huidige planologische mogelijkheden? Koopovereenkomsten Bijlage bij de anterieure overeenkomst

Bezonning De bestaande woningen in de omgeving voldoen ten minste aan de lichte TNO-norm voor bezonning Wat is het effect van de bezonning van de geprojecteerde gebouwen? Bezonningsstudie Toelichting bestemmingsplan, de studie kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Wat is het effect van de bezonning bij een maximale invulling van de huidige planologische mogelijkheden? Idem Idem

De aanwezige woonboten in de omgeving voldoen ten minste aan de lichte TNO-norm voor bezonning Wat is het effect van de bezonning van de geprojecteerde gebouwen? Bezonningsstudie Toelichting bestemmingsplan, de studie kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Idem Idem

Detailhandel In deelgebied Zeglis 1 is geen detailhandel toegestaan Verwijzing naar Detailhandelsvisie Toelichting bestemmingsplan

Horeca In deelgebied Zeglis 1 is kleinschalige, wijkondersteunende horeca toegestaan Vooruitwijzing naar toekomstig vast te stellen beleid Toelichting bestemmingsplan

Kanaalpark In het plan is een ruimtereservering voor het Kanaalpark opgenomen Inrichtingsschetsen (voor contouren) Verbeelding (voor zover gevolgen hebbend voor het plangebied)

De ruimtereservering bedraagt 10 meter, gemeten vanaf de oever. Het gemeentelijke perceel tussen het Kanaal en de gronden van Reales wordt ook ingetekend Idem Idem

De gronden die noordelijk van het plangebied zijn gelegen en grenzen aan het Kanaal en die momenteel in eigendom bij de gemeente zijn, worden aangewend voor het Kanaalpark Waar en hoe wordt de neerslag geborgen? Idem Idem

Klimaatadaptatie In het plangebied kan een bui van 70 mm per uur (= T100) op eigen terrein en bij voorkeur door infiltratie worden opgevangen en vertraagd afgevoerd. Zijn de voorgestelde oplossingen aanvaardbaar voor partijen als de provincie, HHNK en Stadswerk072? Analyse/onderzoek met een beschrijving van de te treffen maatregelen en de gevolgen daarvan Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Wordt de T100-bui volledig opgevangen en vertraagd afgevoerd? Adviezen/reacties van de betreffende partijen Toelichting bestemmingsplan, de adviezen kunnen als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Voor zover gebruik wordt gemaakt van de ondergrond, past dit in de overige ondergrondopgaven? Analyse/onderzoek met een beschrijving van de te treffen maatregelen en de gevolgen daarvan Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Welke maatregelen zijn opgenomen? Integraal ondergrondonderzoek, bestaande uit in ieder geval een analyse/onderzoek naar waterberging, een geohydrologisch onderzoek en een overzicht van de kabels en leidingen Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

In het plan zijn voldoende maatregelen tegen hittestress opgenomen Wat zijn de verwachte gevolgen van de getroffen maatregelen? Analyse/onderzoek met een beschrijving van de te treffen maatregelen en de gevolgen daarvan Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Voldoen de maatregelen aan de basisveiligheidsniveaus Klimaatbestendige Nieuwbouw? Idem Idem

Waar bevindt zich de verharding en waar bevindt zich het groen? Analyse Idem

Er wordt effectief omgegaan met verharding: steen/asfalt waar het moet en groen waar het kan Inrichtingsschetsen indien noodzakelijk, borging in voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Oeververbinding In het plan is een ruimtereservering voor de oeververbinding opgenomen, beginnend ter hoogte van <…> en eindigend ter hoogte van <…> Opgave gemeente Verbeelding

De ruimtereservering bedraagt <…> meter, gemeten vanaf <…> Idem Idem

De ruimtereservering gaat uit van een zo gebruikelijk mogelijke oeververbinding, die voor de gemeente financieel het meest voordelig is Wat is de afstand tussen het talud en gebouw A? Idem Idem

Het plan houdt rekening met het te realiseren talud Is het eindbeeld talud-gebouw A aanvaardbaar? Stedenbouwkundige schetsen Toelichting bestemmingsplan

Kan gebouw A op dezelfde plaats blijven als nu geprojecteerd? Stedenbouwkundige analyse Idem

Idem Toelichting bestemmingsplan en verbeelding (bij verplaatsing)

Het talud loopt vanaf het punt <…> op de Bestevaerstraat op tot <…> meter hoogte Wat is de huidige situatie in de ondergrond? Idem Verbeelding (voor zover gevolgen hebbend voor het plangebied)

Ondergrond De voorgestelde bebouwing en begroeiing worden niet belemmerd door de situatie in de ondergrond Uitgaande van de huidige situatie, op welke plekken zijn bomen/struiken voorzien? Integraal ondergrondonderzoek, bestaande uit in ieder geval een analyse/onderzoek naar waterberging, een geohydrologisch onderzoek en een overzicht van de kabels en leidingen Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Uitgaande van de huidige situatie, op welke plekken zijn funderingen en parkeerbakken voorzien? Inrichtingsschetsen indien noodzakelijk, borging in voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Waar treden precies knelpunten in de ondergrond op? Schetsen met zoekgebieden Toelichting bestemmingsplan

Wanneer er knelpunten zijn, wat wordt dan de nieuwe situatie? Integraal ondergrondonderzoek, bestaande uit in ieder geval een analyse/onderzoek naar waterberging, een geohydrologisch onderzoek en een overzicht van de kabels en leidingen Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Wat is ervoor nodig om de nieuwe situatie te bereiken? Idem Idem

Wie is verantwoordelijk voor het creëren van de nieuwe situatie? Idem Idem

Is het mogelijk om, waar nodig, kabels en leidingen te verleggen? Idem Anterieure overeenkomst

De aanwezige kabels en leidingen vormen geen belemmering voor het plan Welke leidingen komen in gemeentegrond te liggen? Integraal plan voor kabels en leidingen Anterieure overeenkomst

Moeten er kabels en leidingen worden toegevoegd? Idem Idem

Wat is de actuele bandbreedte van de grondwaterstand? Idem Idem

Ondergrondse bouwwerken hebben geen negatieve invloed op de grondwaterstand in en om het plangebied Wat zijn de gevolgen van de ondergrondse bouwwerken op de grondwaterstand? Geohydrologisch onderzoek Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Zijn de gevolgen aanvaardbaar? Idem Idem

Moeten er maatregelen met betrekking tot het grondwater worden getroffen? Idem Idem

Zijn de eventuele maatregelen aanvaardbaar? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

Is er in de ondergrond voldoende ruimte voor al deze opgaven? Idem Toelichting bestemmingsplan

De verschillende beoogde functies (klimaatadaptatie/warmtenet of WKO/wortelzone bomen/groenstroken/elektra) in de ondergrond,  worden waar nodig gezoneerd Wat is de parkeeropgave? Integraal ondergrondonderzoek, bestaande uit in ieder geval een analyse/onderzoek naar waterberging, een geohydrologisch onderzoek en een overzicht van de kabels en leidingen Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Parkeren Het parkeren wordt conform de Parkeernormennota volledig op eigen terrein opgelost Welke oplossingen worden toegepast? Parkeeranalyse Idem

Wat is de capaciteit van de toegepaste parkeeroplossingen? Idem Voorschriften bestemmingsplan (algemene bepaling dat moet worden voldaan aan het geldende parkeerbeleid)

Wordt de gehele parkeervraag op eigen terrein opgelost? Idem Toelichting bestemmingsplan

Wat zijn de afmetingen van de parkeervakken? Idem Idem

Is bij de parkeeroplossing rekening gehouden met de interne routing/ruimte voor draaien/keren/uitrijden? Schetstekening op schaal, met correcte maatvoering Idem

Wat is de begrenzing van het eigen terrein? Schetstekening op schaal, met correcte maatvoering Toelichting bestemmingsplan, onderbouwing ten aanzien van uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan

Op welke wijze wordt het parkeren uit het zicht gebracht en gehouden? Idem Toelichting bestemmingsplan

Het parkeren is vanuit de openbare ruimte uit het zicht Idem Idem

De Bestevaerstraat kan vanwege de oeververbinding en de herprofilering niet worden gebruikt als oplossing voor het parkeervraagstuk Idem Idem

De Salomonstraat kan niet worden gebruikt als oplossing voor het parkeervraagstuk Idem Idem

De hoogte van de parkeerbakken bedraagt, inclusief grondpakket, 1,20 meter, gemeten vanaf het peil als vastgelegd onder het onderwerp “Peil" Idem Verbeelding

De parkeerbakken stijgen niet bij grondwaterstijging Aansluiten bij integraal ondergrondonderzoek of geohydrologisch onderzoek Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

De uitritten van de parkeerbakken sluiten aan bij het profiel van de straten waarop ze uitkomen Welke oplossingen worden toegepast? Schetstekening op schaal, met correcte maatvoering Toelichting bestemmingsplan

Er is voldoende gelegenheid voor fietsparkeren Wat is de capaciteit van de toegepaste oplossingen? Idem Anterieure overeenkomst

Idem Idem

Peil Als te hanteren peil geldt de actuele hoogte van de noordoostelijke hoek Bestevaerstraat/Herculesstraat. Dit betekent een hoogte van NAP + 0,44 meter Waar zijn de doorzichten gesitueerd? Opgave gemeente Voorschriften bestemmingsplan (begrippen)

Stedenbouw Er zijn tussen de gebouwen doorzichten naar het Kanaal, bezien vanaf de Herculesstraat en de Salomonstraat Wat is de kwaliteit van deze doorzichten? Stedenbouwkundige schetsen Verbeelding voor positionering en voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Idem Toelichting bestemmingsplan

De gebouwen zijn alzijdig Beeldkwaliteitsplan Voorschriften bestemmingsplan of addendum op welstandsnota

De ruimte tussen de gebouwen is bedoeld als wandel- en verblijfsgebied Idem Idem

Er zijn geen gesloten plinten, ook niet van parkeerbakken, aan de zijde van het Kanaal Welk groen is beoogd op de parkeerbakken? Idem Idem

Terreininrichting Het groen op de parkeerbakken moet van voldoende kwaliteit zijn Is het grondpakket geschikt om langdurig groen op te laten groeien? Inrichtingsplan Voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Hoe zijn beide gebieden op elkaar aangesloten? Analyse/onderzoek ten aanzien van aan te planten groen Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Er is sprake van een correcte aansluiting tussen het te realiseren Kanaalpark en het plangebied Welke maatregelen worden getroffen voor het overbruggen van hoogteverschillen? Inrichtingsplan Voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Wat wordt het integrale eindbeeld ter plaatse qua aansluiting? Idem Idem

Is de voorgestelde aansluiting aanvaardbaar? Idem Idem

Waar is de volle grond gesitueerd? Idem Toelichting bestemmingsplan

Er is sprake van 20% volle grond in het plangebied Wat is de oppervlakte van de volle grond? Idem Idem

Wat is de oppervlakte van het plangebied? Idem Idem

Is de verhouding volle grond/plangebied 20%? Berekeningen behorend bij het inrichtingsplan Idem

Wat is het huidige verkeersaanbod op de rotonde? Idem Idem

Verkeer Het plan leidt niet tot onaanvaardbare situaties op in ieder geval de rotonde Bestevaerstraat-Koelmalaan Leidt het plan tot een toename van het verkeersaanbod op de rotonde? Verkeerskundige analyse Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Hoe groot is de eventuele toename? Idem Idem

Voldoet het nieuwe verkeersaanbod aan de geldende normen? Idem Idem

Zijn er aanvullende verkeersmaatregelen nodig? Idem Idem

Is in het plan rekening gehouden met (zwaar) vrachtverkeer? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

Het bestaande verkeer op het bedrijventerrein leidt niet tot onaanvaardbare hinder of verkeersonveilige situaties in het plangebied Zijn verkeersstroomscheidende maatregelen noodzakelijk? Idem Toelichting bestemmingsplan

Wat is het windhinderniveau bij niveau slenteren? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

Windklimaat Het windklimaat tussen gebouw B en C wordt aanvaardbaar geacht bij de uitkomsten voldoende en matig voor het niveau slenteren Zijn maatregelen nodig om het aanvaardbaar geachte windhinderniveau te bereiken? Windhinderonderzoek Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Welke maatregelen worden getroffen om het aanvaardbaar geachte windhinderniveau te bereiken? Idem Indien noodzakelijk, borging in voorschriften, bijvoorbeeld via een voorwaardelijke verplichting

Eventuele maatregelen om windhinder te beperken, zoals begroeiing, zijn duurzaam, in de zin dat deze gedurende langere tijd blijven functioneren Op welke wijze zijn deze maatregelen geborgd? Idem Toelichting bestemmingsplan

Wat is het voorgestelde programma per gebouw voor fase 1? Idem Voorschriften in de vorm van bijvoorbeeld toetsing aan een aangehecht inrichtings- of beeldkwaliteitsplan

Wonen Het woningbouwprogramma is voldoende divers en gedifferentieerd Welke oppervlaktes hebben de geprogrammeerde woningen? Programmabeschrijving Beschrijving in toelichting bestemmingsplan, vastlegging in anterieure overeenkomst

Welke differentiatie is er per gebouw? Idem Idem

Wordt gebruik gemaakt van de Amsterdamse Bouwbrief? Idem Idem

Alle woningen beschikken over bergruimte en buitenruimte, hetzij collectief, hetzij privé Waar zijn de buitenruimtes gesitueerd? Idem Idem

Hoe wordt het aandeel sociaal verdeeld over fase 1? Idem Idem

30% van de woningen valt in de categorie sociaal. Dit is onderverdeeld in 25% sociale huur (af te nemen door een corporatie) en 5% sociale koop Voldoen de sociale woningen aan de gemeentelijke "Criteria bij realisatie van nieuwe woningen"? Idem Idem

Zijn er woonboten die niet langer voldoen aan de lichte TNO-norm? Idem Idem

Woonboten Geen van de woonboten krijgt minder bezonning dan de lichte TNO-norm Welke uitvoerbare oplossingen worden voorgesteld voor bedoelde woonboten? Bezonningsstudie Toelichting bestemmingsplan, de analyse kan als bijlage bij de toelichting worden opgenomen

Voorstel Reales Beschrijving in toelichting bestemmingsplan, vastlegging in voorschriften bestemmingsplan (voorwaardelijke verplichting)


