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Blad 2 van 2

 
 
Nu reeds om deze reden uw plan niet haalbaar is, hebben wij uw verzoek niet beoor-
deeld op andere aspecten die mogelijk voor uw plan van belang kunnen zijn. Wanneer 
u eventueel een gewijzigd verzoek indient, zal dit verzoek opnieuw beoordeeld moeten 
worden. Het kan zijn dat ook het gewijzigde verzoek, beoordeeld op dezelfde of andere 
aspecten, opnieuw tot een negatieve uitkomst zal leiden.  
 
Deze beoordeling van uw plan heeft een globaal karakter. Ons standpunt zoals hier-
voor verwoord, is informatief bedoeld en heeft niet het karakter van een besluit.  
 
Hoe verder 
Omdat het om een vooronderzoek gaat, heeft het college nu nog geen besluit geno-
men over uw plan. Via een brief kunt u het college van burgemeester en wethouders 
vragen een formeel besluit te nemen. Verwijs in uw brief naar de beoordeling van dit 
vooronderzoek. Voordat wij uw verzoek in behandeling nemen, kan het zijn dat wij u 
vragen extra informatie naar ons op te sturen. Voor de behandeling van dit zogenaam-
de principeverzoek betaalt u leges van € 3.540,-.  
 
De kosten daarvan zijn volledig voor uw rekening. Wanneer er geen nieuwe inzichten 
naar voren komen, is de kans groot dat het college van burgemeester en wethouders 
zal besluiten om geen medewerking aan uw verzoek te verlenen. 
 
Vragen 
Heeft u nog vragen? Neem dan contact op met mevrouw  van 
het team Stedenbouw, Planologie en Omgevingsbeleid van de afdeling Ruimtelijke 
Ontwikkeling via telefoonnummer (0342)   
 
 
Met vriendelijke groet, 
namens burgemeester en wethouders, 
 
 
 

teamleider Stedenbouw, Planologie en Omgevingsbeleid 



















 
 
De Koudhoornseweg wordt aan de noordzijde de woningbouw afgewisseld door open weides 
en de diepe achtertuinen van een aantal percelen van de Putterweg. Het betreffende perceel 
is ook een diep perceel van de Putterweg. 
Het perceel zelf loopt iets schuin weg en is in basis 13 meter breed. De overige woningen 
staan op percelen van minimaal 15-17 meter breed tot circa 24 meter breedte. 
Conform het beleid is het verzoek niet passend. In basis is het perceel te smal, en past niet 
binnen de karakteristieken  van Garderen. Er wordt ook afbreuk gedaan aan de afwisseling 
van open plekken tussen de woningen aan deze straat. Daarnaast kan dit perceel ook niet 
voldoen aan de gevraagde parkeernorm. 
 
Het realiseren van een extra woning geeft een te grote aantasting van de ruimtelijke 
kwaliteit van de omgeving en naastliggende percelen. 
Ruimtelijk gezien is dit verzoek niet akkoord. 
 
 
Met vriendelijke groet, 
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Bijlagen
De bestanden tref je aan als bijlage bij deze e-mail.
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Aan jullie de vraag om de stukken – binnen tien werkdagen (d.w.z. uiterlijk op 9 maart 2023) – te beoordelen op
diverse aspecten, zoals hieronder gespecificeerd. (LEAN)

Stedenbouw en Landschap
Het plan is strijdig met het vigerende bestemmingsplan “Garderen”. Het perceel heeft de bestemming ‘Wonen – 1’,
maar op de beoogde locatie van de nieuwe woning heeft het perceel geen bouwvlak.

In het kader van het vooronderzoek heeft team SDO (stedenbouw en/of landschap) de volgende opmerkingen
gemaakt:

 Minimaal 3 meter afstand voor de hoofdbouwmassa tot beide zijdelingse perceelsgrenzen
 De rooilijn moet gelijk zijn aan omliggende woningen in het lint. Dat is hier minimaal 10 meter van de

voorste aan de weg gelegen perceelsgrens. Advies is om hier zelf 12 meter aan te houden in verband met de
oostelijke woningen op 15 meter.

 Een kap die zich haaks op de weg oriënteert, bij voorkeur een zadeldak
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 Het huidige perceel als het nieuwe perceel moet worden voorzien van een groene erfafscheiding door
middel van een haag met inheems plantmateriaal

Stedenbouw
Graag jullie beoordeling van het nu ingediende plan op deze aspecten:

 Rooilijnen
 Zichtlijnen
 Relatie met bebouwde omgeving
 Gevolgen persoonlijke levenssfeer van derden
 Gevolgen leefbaarheid van omgeving
 Klimaatadaptatie (hittestress en evt. droogte; waterveiligheid en wateroverlast bekijkt in ieder geval de

collega vanuit water)
 Beeldkwaliteitsplan: geef aan of er in dit geval een beeldkwaliteitsplan is vereist. Zo ja, stelt stedenbouw of

initiatiefnemer deze dan op? Indien stedenbouw dit oppakt dan dient hier in de planning rekening mee
gehouden te worden.

Landschap
Graag jullie beoordeling van het nu ingediende plan op deze aspecten:

 Inrichting openbaar gebied (spelen, honden uitlaatgebied, groen, verlichting, verharding, meubilair en
afvalinzameling)

 Waardevolle elementen / houtopstanden (al dan niet in de zin van de Wet natuurbescherming en/of APV)
 Moet een Bomen Effect Analyse uitgevoerd worden door de initiatiefnemer?
 Eventuele compensatie
 Landschappelijke inpassing
 Voldoende gebruiksgroen in de buurt
 Speel en recreatievoorzieningen

Volkshuisvesting ( ) Ter info

Monumenten ( )
 Is het bewuste pand aangewezen als monument?
 Is de ontwikkeling van invloed op een monument in de omgeving?

Archeologie / Cultuurhistorie (  / )
 Wat is de archeologische waarde van het gebied?
 Is actie vereist?
 Vormt cultuurhistorie een belemmering? Stuur je advies ook aan .

Verkeer
 Bereikbaarheid
 Verkeersveiligheid
 Parkeren
 GVVP
 Stuur je advies ook naar 

Brandweer
 Brandweertechnische zaken alsmede veiligheids- en gezondheidsrisico’s?

Waterhuishouding
 Waterbeheersing
 Riolering
 Klimaatadaptatie (waterveiligheid, wateroverlast en droogte)
 Wel / niet naar het waterschap toesturen?
 Stuur je advies ook naar 








