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1. Paardrijbak. 
De paardrijbak is vervangen/ vernieuwd in 2023. Dit omdat de bodem van de oude 
paardrijbak geen water meer doorliet wat voor wateroverlast zorgde en de rijbak op zo’n 
moment niet optimaal gebruikt kon worden.  
 
Toen wij het object kochten (in 2020) stond in de verkoopbrochure (nog aanwezig) dat de 
buitenrijbak “± 52 meter lang en ± 21 meter breed” zou zijn. Deze hebben wij exact laten 
opmeten en uiteindelijk vertaald in wat de paardrijbak nu is. (betreƯende gedeelte/ 
perceel is niet rechthoekig)  
 
Tijdens de vernieuwing hebben we moeten constateren dat er zich elektriciteitskabels in 
de bodem bevonden langs de rijhal. De aannemer heeft ons geadviseerd deze te 
verleggen i.v.m. mogelijke gevaarlijke situaties die zouden kunnen ontstaan.  
Wat betreft de kabels (en regenafvoer van de rijhal) moesten wij de westkant van de 
buitenbak ca. een meter van de oostwand van de rijhal afleggen, de westkant lag strak 
tegen de zuidkant van de rijhal aan. Om ongeveer dezelfde afmeting van de buitenbak te 
behouden is de oostkant van de buitenbak ca. een meter opgeschoven richting het 
oosten.  
De meter die nu vrijkwam langs de oostkant van de rijhal is op dat moment aangepast tot 
looppad. Dit met de rede dat je alleen bij de bedrijfswoning kon komen via de stallen. 
(Visite was altijd genoodzaakt zich door de stallen naar de bedrijfswoning te verplaatsen)  

Dat er aan de oostkant van de paarrijbak een strook grond de bestemming “Groen” heeft, 
was tot op heden bij ons niet bekend. (Dit is ons tijdens de verkoop ook niet 
medegedeeld) 

 
2. Bestemming groen. 

Een bestemming “Groen” heeft ons tot op heden niet doen nadenken over de 
toepassing. ( wie koopt er nou een perceel met een gedeelte daarvan met een “Groen” 
bestemming?) 
  
De verharding die is aangebracht (ten noorden van de rijhal en paardijbak), is 
aangebracht om de oppervlakte rondom de (enige toegang/) in- en uitgang van de stallen 
wat te egaliseren. 
De rede van de verharding, is de route van de stallen naar onder andere de wei of 
parkeerplaats, waar bezoeker hun paard kunnen lossen en zich zo naar de rijbak kunnen 
verplaatsen.  
 
Ook de  strook ten noorden de rijhal en paardrijbak hebben we nooit als “aparte strook 
met speciale functie” gezien. 
 
 
 
 
 
 
 
 



3. Mestopslag.                                                                                                                                           
Toen wij het object in 2020 kochten, zat er geen mestopslag bij. De toentertijd aanwezige 
mestopslag is bij de splitsing achtergebleven op perceel GDR03-F-2582. (voorheen 

GDR03-F-2403).  
Wij waren ons bewust dat je niet zomaar overal mest kan/ mag opslaan en hebben 
daarom besloten een verdiepte vloeistofdichte mestbak te laten aanleggen, rekening 
houdende met de afstand tot woningen in verband met eventuele stankoverlast.  
De huidige gekozen plek leek ons de meest logische, omdat er dan geen last zou worden 
ondervonden met komen en gaan naar de wei met de paarden en parkeren auto’s. 
Tevens waren wij van mening dat je een mestbank onder een bepaalde mest volume/ 
bepaald aantal paarden, zonder aanvraag gerealiseerd kon worden. 
 

4. Paddock.                                                                                                                                        
Wat de toezichthouder vat onder een “paddock”, wordt door ons geïnterpreteerd als een 
“afgezette stukken van een weiland” die vooral in het najaar en voorjaar worden gebruikt 
om paarden op te zetten. In deze periodes kunnen de paarden niet naar de wei omdat 
het weiland in het voorjaar verzorgt moet worden en tijd moet krijgen om te groeien en in 
het najaar tot rust moet komen. Door te intensief gebruik zou de wei in deze periode 
kapot worden gelopen met alle nadelen van dien. 
 
Met deze gedachten is er een gedeelte van de totale weide afgezet, om paarden optimaal 
te voorzien, in wat de natuur ons biedt. 
 

5. Bron. 
De bron die is geslagen is/ was bestemd voor de nieuw aangelegde paardrijbak. Bij de 
aanschaf van deze paardrijbak heeft de aannemer ons geadviseerd te kiezen voor 
zogenaamde een eb- en vloedbodem. (Dit houdt in dat de bodem van de bak altijd de 
juiste vochtigheid heeft, omdat er doormiddel van een bak met vlotter, die buiten de 
rijbak ligt, wordt geregeld dat er water in de bak loopt als deze te droog wordt.)  
Dit water zou vanuit het duurzaam oogpunt van een bron moeten komen, maar 
gebruiken wij nog niet. De instantie die de bron heeft aangebracht zou de instanties 
informeren die ervan op de hoogte moeten zijn.  
 
De keuze om mee te gaan in het advies, heeft ons niet doen stilstaan bij mogelijkheid dit 
in strijd zou zijn met, de nodige regelgeving. Wat ons vooral aansprak was het onderwerp 
duurzaamheid en bewust omgaan met drinkwater. Een “eb en vloed” paardrijbak 
functioneert eenmaal niet zonder water, en als dat kan zonder kostbaar drinkwater, dit 
sprak ons erg aan.  
Momenteel wordt de rijbak nog gevoed met leidingwater wat in onze beleving minder 
duurzaam is dan een bron.  
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Sent on: dinsdag 19 september 2023 11:02:59
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Hallo 
Hierbij een brief van inzake bovengenoemd zaaknummer. Ik heb de brief opgeslagen in de map Bezwaar Beroep.
Met vriendelijke groet,

Administratief medewerkster
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Bijlage 1: Beoordeling van uw conceptverzoek  

Kenmerk 2024VP00546 

het omzetten van een verblijfsaccommodatie naar een bedrijfswoning  

locatie Velkemeensedijk 39 in Kootwijkerbroek 

Kadastraal bekend gemeente Garderen, sectie F, perceelnummer 2404. 

 

Hoe hebben wij uw plan beoordeeld? 

Wij hebben uw plan getoetst aan het omgevingsplan. 

In deze bijlage leest u de beoordeling. 

 

Omgevingsplan 

In een omgevingsplan staat onder andere wat iemand mag doen met een 

locatie en wat er op die locatie gebouwd mag worden. Het omgevingsplan 

geeft de locatie waarover uw conceptverzoek gaat, de functie ‘Sport’. Dit 

staat in het voormalige bestemmingsplan ‘Buitengebied 2012’. Dit 

bestemmingsplan is met ingang van 1 januari 2024 automatisch onderdeel 

geworden van het omgevingsplan. 

 

Het omgevingsplan bestaat uit een aantal onderdelen. Dit zijn de bouwregels, 

gebruiksregels en welstandregels.  

 

Bouwregels 

In het omgevingsplan staan regels die gelden voor het bouwen. Uw plan is 

hieraan niet getoetst omdat uw plan geen bouwwerkzaamheden laat zien. 

 

Gebruiksregels 

In het omgevingsplan staan regels over het gebruik van de locatie. Uw plan 

voldoet daaraan. Op de locatie is een bedrijfswoning toegestaan. Omdat deze 

nu nog niet aanwezig is, kan de verblijfsaccomodatie hiervoor gebruikt 

worden.  

 

Welstandsregels 

Uw plan is niet getoetst aan de welstandsregels. Uw plan laat geen uiterlijke 

wijzigingen aan het gebouw zien die getoetst kunnen worden. 
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c. parkeervoorzieningen; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'geluidsscherm' ook voor  

   geluidsscherm; 

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport -  

  mountainbiketrail' ook ten behoeve van een mountainbiketrail. 

 

met de daarbij behorende: 

f. andere groenvoorzieningen; 

g. bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde; 

h. werken, geen bouwwerken zijnde; 

i. paden. 

 

De aangevraagde paardrijbak bevindt zich deels in de functie ‘Groen’ en is 

niet bedoeld voor deze functie.  

 

Wij kunnen afwijken van het omgevingsplan als wij beoordelen dat sprake is 

van een ‘evenwichtige toedeling van functies aan locaties’. Dit betekent dat 

wij toetsen of uw bouwplan past in de omgeving.  

 

Waarom wijken wij van het omgevingsplan af? 

Stedenbouw 

De strijdigheden hebben geen veelzeggende stedenbouwkundige impact. 

Vanuit Stedenbouw is er geen bezwaar tegen de legalisatie. Vanuit 

stedenbouw is het akkoord.  

 

Landschap 

De paardenbak is deels gesitueerd in de functie groen. Er zijn best wat bomen 

en groen verwijderd in deze groenbestemming de afgelopen jaren. Hiervan is 

geen vergunning terug te vinden. De bestemming is groen en de hoofdfunctie 

moet dan ook een groene invulling zijn. De paardenbak is al lange tijd op 

deze plek aanwezig. Dat is dan ook aanvaardbaar. Er is een voorstel voor de 

compensatie van het verdwenen groen aangeleverd. Hierop is positief 

geadviseerd.  

 

Geluid 

De gevraagde wijzigingen hebben geen betrekking op de realisatie van 

geluidgevoelige gebouwen en de wijzigingen hebben geen significante invloed 

op het gebied van geluid. De wijzigingen zullen niet leiden tot significant meer 

geluid. Een geluidsonderzoek naar aanleiding van deze wijzigingen is dan ook 

niet noodzakelijk. Vanuit geluid is het akkoord.  

 

Milieuzonering 

Vanuit Milieuzonering zijn er geen belemmering en is het advies positief.  

 

Agrarisch 

De paardrijbak ligt op 45 meter afstand van de woning van een derde 

(woning Velkemeensedijk 37). Om milieuhinder te beperken, is in het 

bestemmingsplan Buitengebied 2012 een afstandseis van 50 meter tot 

woningen van derden opgenomen. Er kan, buitenplans, worden afgeweken 

van deze 50 meter als voldoende maatregelen worden genomen om 

eventuele stof- en geuroverlast te voorkomen. 

 

Er is reeds sprake van een fysieke scheiding; er staan namelijk andere 

gebouwen tussen de paardrijbak en de woning. Er dienen maatregelen te 

worden genomen om overlast te beperken. Deze worden opgenomen in de 
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Uw aanvraag voldoet aan deze voorwaarden. Uw plan is beoordeeld door de 

landschapsdeskundige van de gemeente Barneveld. Door de realisatie van de 

mestopslag en de paddocks is het erf nog massaler geworden dan het al was. 

Echter, het zicht op het landschap wordt er niet zwaar door belemmerd. De 

locatie is aangemerkt als cultuurlandschappelijk waardevol. Dit heeft te 

maken met de ligging vlak bij een es. Op het erf is hier niet veel van te 

beleven. 

 

Op historisch kaartmateriaal is te zien dat het erf vroeger gekenmerkt werd 

door een groene begrenzing. Dit is grotendeels nog intact, maar op sommige 

plekken zitten gaten.  

 

Vanuit landschap kan er meegewerkt worden, mits de bestaande houtsingel 

versterkt wordt door nieuwe aanplant en het voorgestelde beplantingsplan 

wordt uitgevoerd (zie voorschriften 5 en 6). 
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Bijlage 1: Voorschriften  
 

U heeft een omgevingsvergunning gekregen. U moet zich daarbij houden aan 

de volgende voorschriften: 

 

1. De gewaarmerkte stukken maken deel uit van deze vergunning. Bij de 

uitvoering van uw plan mag u daar niet van afwijken.  

 

2. U moet de aanwijzingen van de toezichthouder altijd opvolgen.  

 

3. De paardrijbak moet voorzien zijn van een functionerende eb- en 

vloedbodem. 

 

4. De mest uit de paardrijbak dient na gebruik direct te worden afgevoerd 

naar de vaste mestopslag.  

 

5. De bestaande houtsingel moet worden versterkt door nieuwe aanplant. 

Deze aanplant dient u binnen twee jaar na het afgeven van de 

vergunning te realiseren en duurzaam in stand te houden. 

 

6. Het voorgestelde beplantingsplan zoals weergegeven op document 

‘2025W0048 Beplantingsplan Velkemeensedijk 39’ dient u binnen twee 

jaar na het afgeven van de vergunning te realiseren en duurzaam in 

stand te houden. 
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